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EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS
du CONSEIL
de COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Délibération n°18

L'AN deux mille dix-huit, le 3 juillet, le conseil
communautaire, convoqué le 27 juin 2018 s'est réuni a
I’Arlequin @ MOZAC, a 18 heures 30 minutes, sous la
présidence de M Frédéric BONNICHON, Président.

PRESENTS :

M Christian ARVEUF, M Jean-Paul AYRAL, M Gabriel BANSON, M
Jacques BARBECOT, M José BELDA, M Claude BOILON, M Jean-Pierre
BOISSET, M Frédéric BONNICHON, M Philippe CARTAILLER, M
Pierre CERLES, M André CHANUDET, M Eugéne CHASSAGNE, M
Lionel CHAUVIN, M Frangois CHEVILLE, M Philippe COULON, Mme
Annick DAVAYAT, M Jacquie DIOGON, M Gérard DUBOIS, Mme
Stéphanie FLORI-DUTOUR, M Philippe GAILLARD, M Jean-Christophe
GIGAULT, M Daniel GRENET, Mme Michéle GRENET, M Roland
GRENET, M Mohand HAMOUMOU, M Jean-Pierre HEBRARD, M Jean-
Maurice HEINRICH, Mme Catherine HOARAU, Mme Nicole LAURENT,
M Yves LIGIER, Mme Marie-Pierre LORIN, M Fabrice MAGNET, M
Christian MELIS, M Gilbert MENARD, M Christian OLLIER, M Alain
PAULET, M Pierre PECOUL, M Jean-Philippe PERRET, Mme Florence
PLANE, Mme Anne-Karine QUEMENER, M Thierry ROUX, Mme
Michele SCHOTTEY, M Nicolas WEINMEISTER, titulaires.

Mme Florence PLUCHART, suppléante.

ABSENTS EXCUSES :

Absents représenteés ou supplees :

- Mme Martine BESSON, a donné pouvoir @ M Alain PAULET

- Mme Nadine BOUTONNET, a donné pouvoir a M Gérard DUBOIS

- Mme Marie CACERES, a donné pouvoir 8 M Frédéric BONNICHON

-M Gérard CHANSARD, conseiller communautaire unique de
CHARBONNIERES-LES-VARENNES, remplace par Mme Florence
PLUCHART, conseiller communautaire suppléant

- Mme Pierrette CHIESA, a donné pouvoir a M André CHANUDET

- Mme Danielle FAURE-IMBERT, a donné pouvoir a M Lionel CHAUVIN

- M Stéphane FRIAUD, a donné pouvoir 8 M Frangois CHEVILLE

- M Didier IMBERT, a donné pouvoir a M Fabrice MAGNET

- Mme Frangoise LAFOND, a denné pouvoir a M Pierre PECOUL

- Mme Nicole PICHARD, a donné pouvoir 8 Mme Michele SCHOTTEY

- Mme Valérie SOUBEYROUX, a donné pouvoir 4 M Jean-Pierre
HEBRARD

- M Jacques VIGNERON, a donné pouvoir @ M Jean-Paul AYRAL

- Mme Catherine VILLER-MICHON, a donné pouvoir d Mme Stéphanie
FLORI-DUTQUR

Absents :

- Mme José DUBREUIL

- M Jacques LAMY

- Mme Emilie LARRIEU

- Mme Régine PERRETON

- M Vincent RAYMOND

<> <> <> <> <>
Secrétaire de Séance : M Daniel GRENET




Rapport n°18 — Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Pessat Villeneuve : approbation

Vu la loi n® 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République et notamment
son article 35,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L153-11 a L153-26, L153-31 a L153-35 et R 153-1 a R153-
22 du code de I'urbanisme,

Vu les statuts de Riom Limagne et Volcans et notamment sa compétence en «Plans Locaux d'Urbanisme,
documents d’urbanisme en tenant lieu et cartes communales»,

Vu la délibération du conseil municipal de Pessat-Villeneuve en date du 26 septembre 2014 prescrivant
I'élaboration du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de la commune,

Vu la délibération du conseil municipal du Pessat-Villeneuve en date du 21 novembre 2014 décidant de retenir
et valider la proposition du cabinet DESCOEUR et de définir les modalités de concertation,

Vu la délibération du conseil municipal de Pessat-Villeneuve en date du 25 mars 2016 portant débat sur le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD),

Vu la délibération du conseil municipal de Pessat-Villeneuve en date du 14 octobre 2016 approuvant le zonage
et autorisant le Maire a utiliser le sursis a statuer,

Vu la délibération du conseil municipal de Pessat-Villeneuve en date du 09 décembre 2016 faisant le choix
d’opter pour les nouvelles dispositions Iégislatives découlant de la loi ALUR,

Vu la délibération du conseil communautaire de Riom Limagne et Volcans en date du 14 mars 2017 portant
débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD),

Vu la délibération du conseil communautaire de Riom Limagne et Volcans en date du 11 juillet 2017 arrétant
le projet de PLU et tirant le bilan de la concertation,

Vu les avis rendus par les personnes publiques associées consultées sur le projet de PLU : Institut National de
I'Origine et de la Qualité, Chambre d’Agriculture, Commission Départementale de Preservation des Espaces
Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF), Direction Départementale des Territoires (DDT), syndicat mixte
du Grand-Clermont,

Vu la délibération du conseil municipal de Pessat-Villeneuve du 29 juin 2017 émettant un avis favorable au
projet de PLU arrété soumis par la communauté de communes de Riom Limagne et Volcans,

Vu la décision du Président du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand en date du 04 ao(t 2017 désignant
Monsieur Alain HOENNER en qualité de commissaire enquéteur chargé de la procédure d'enquéte publique,

Vu l'arrété du Président de la communauté de communes de Riom Limagne et Volcans en date du 09 octobre
2017 soumettant le dossier du PLU a enquéte publique du 13 novembre 2017 au 15 décembre 2017 inclus,

Vu le rapport de I'enquéte et les conclusions de Monsieur Alain HOENNER, lequel a émis un avis favorable au
projet de PLU sous réserve de supprimer ou déplacer la zone Ac de Pessat et de prendre en compte les
observations et recommandations formulées par les personnes publiques associées,

Vu la délibération du conseil municipal de Pessat-Villeneuve en date du 2 juillet 2018, donnant un avis favorable

au PLU,

Considérant que certaines modifications ou corrections résultant :
des avis des personnes publiques associées,
- des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur,
peuvent étre prises en compte préalablement a I'approbation du projet de PLU sans que soit remise en
question I'économie générale du projet de PLU tel qu'il a été soumis a I'enquéte publique,
Considérant que I'ensemble des modifications apportées au projet de PLU arrété, ont été intégrées dans un
rapport annexé a la présente délibération,
Considérant que le projet d‘élaboration du PLU tel qu'il est présenté au conseil communautaire est prét a étre
approuvé, conformément aux dispositions du code de I'urbanisme et notamment de l'article L153-21 du

code de 'urbanisme,

Le conseil communautaire sur proposition du Président et a 'unanimité :
approuve |'élaboration du PLU de la commune de Pessat-Villeneuve tel qu'il est annexé a la
présente délibération,

- dit que conformément a l'article R153-21 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération
fera l'objet :

- d'un affichage, durant un mois, au siége de la communauté de communes compétente
ainsi qu’en mairie de Pessat-Villeneuve. Mention de cet affichage sera insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département,

- d’une publication dans le recueil des actes administratifs mentionné a I'art R 5211-41 du

————CGCT—
B LR abliEdRte délibération deviendra exécutoire en application de I'article R153-21 du

063-2000
DELIB201@%yd@leled 'Urbanisme, dés |'exécution de I'ensemble des formalités prévues ci-dessus, la date

Dat oo 1A BrRRAER e CYiAlFa pour I'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué,

Date de r
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- dit que le PLU sera exécutoire, en application de I'article L153-23 du Code de I'Urbanisme, dés
sa publication et sa transmission a I'autorité administrative compétente de I'Etat dans les
conditions définies aux articles L.2131-1etL.2131-2du Code Général des Collectivités
Territoriales,
dit que conformément a l'article L153-22 du Code de I'lUrbanisme, le PLU approuvé sera tenu
a la disposition du public au siége de la communauté d'agglomération et en mairie de Pessat-
Villeneuve aux jours et heures habituels d'ouverture.

Fait et délibéré en séance les mémes jour, mois, an que dessus.

Pour extrait conforme.
A Riom, le 4 juillet 2018

WUN
o Riom
Limagne

Le Président

Frédéric BONNI N
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Synthése du diagnostic

Article R151-1, Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Pour I'application de ['article L. 151-4, le rapport de présentation :

1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas échéant, les analyses des résultats de I'application du plan prévues par les articles L. 153-27
a L. 153-30 et comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues ;

2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces bétis identifiés par le schéma de cohérence territoriale en vertu du deuxieme alinéa de I'article L. 141-3 ainsi que
des autres espaces batis identifiés par le rapport lui-méme en vertu du troisiéme alinéa de l'article L. 151-4 ;

3° Analyse I'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et
incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-ci.

Le présent document traduit la synthése du Diagnostic communal et de I'Etat initial de I'environnement.
Le Diagnostic communal et I'état initial de I'environnement sont visibles en Annexe du Rapport de Présentation (piece n°1.4) dans
leur version compléte.
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Préambule

Qu’est ce que
c’est?

‘ Plan

. [ dUrbanlsme

Le Plan Local d’Urbanisme

précise le droit des sols pour
I'intérét général

Les ETAPES du PLU

e

Le plan local d'urbanisme (PLU) est le principal document d'urbanisme de
planification de I'urbanisme communal. |l remplace le plan d'occupation des sols
(POS) depuis la Loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains (loi 2000-1208
du 13 décembre 2000) dite loi SRU.

Un document permettant aux conseils municipaux de mieux exprimer leur projet pour
la commune, aprés avoir élaboré un diagnostic d’ensemble et une politique globale
pour I'aménagement et le renouvellement du territoire.

N\

. il délimite des zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles

il définit exactement ce que chaque propriétaire peut ou ne peut pas construire. Il
comporte un réglement et des documents graphiques

il couvre I'intégralité du territoire communal

il comprend un projet d'aménagement et de développement durables qui précise le projet
d'évolution et de développement d'ensemble de la commune.

Fvduation environnementale  —>

Arrétdu Enquéte Ap
- gl pofetdeRlU publique

<—  Concertation avec lapopulation —>

DELIB2018070318-DE
Date de télétransmission : 10/07/2018

)
\\\\\\ Lo

L'élaboration du PLU

L’Evaluation Environnementale

Qu'est-ce qu'une Evaluation Environnementale ?

o en tant que concept est une démarche d’intégration de I'environnement en rendant
compte des effets potentiels ou avérés sur 'environnement de toute initiative

e en tant que procédure est un cadre particulier pour formaliser I'exigence
d'intégration de I'environnement dans la prise de décision.

Une demande de Cas par Cas a été faite auprés de la DREAL. La Mission Régionale d'autorité
environnementale ‘MRAE’ décide le 14 septembre 2016 que le PLU de la commune de
PESSAT VILLENEUVE n’est pas soumis a évaluation environnementale.

(Courrier en Annexes).

Prise en compte du Développement Durable

Le développement durable se veut un processus de développement qui concilie
I'environnement, I'économie et le social et établit un cercle vertueux entre ces trois sphéres.
C'est un développement, respectueux des ressources naturelles et des écosystémes, qui
garantit l'efficacité économique. Une stratégie de développement durable doit étre une
stratégie gagnante de ce triple point de vue, économique, social et environnemental.

49 rue des Salins, 63000 Clermont Ferrand

ritoire RP - SYNTHESE (Diagnostic - Etat initial de 'environnement)
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1¢¢ partie ® LE DIAGNOSTIC COMMUNAL

1.Situation du territoire

La commune de Pessat-Villeneuve est située dans la
plaine de la Limagne, & 25 km au Nord de Clermont-
Ferrand et a 6 km au Nord-Est de Riom.

Située au Nord du département du Puy-de-Dome, la
commune de Pessat-Villeneuve est implantée a
proximité directe de 'A71. Sa superficie est de 626
ha.

Le 1er janvier 2017, Riom Communauté a fusionné
avec les communautés de communes de Limagne
d'Ennezat et Volvic Sources et Volcans pour créer
une nouvelle communauté de communes : Riom
Limagne et Volcans. 31 communes s'associent dans
cette nouvelle collectivité. : CLERNONTEERRAND
A proximité des sites touristiques du Puy-de-Dome )
et de la Chaine des Puys, avec Vulcania et la Maison
de la Pierre a Volvic sur son territoire, Riom Limagne
et Volcans offre un cadre de vie idéal et privilégié,
avec la plaine de Limagne, les paysages urbains et
les contreforts des volcans.
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2. Articulation avec les lois et plans / programmes supra communaux
Le document du PLU doit prendre en compte un certain nombre de grandes directives & différentes échelles (nationale, régionale,

départementale, intercommunale, communale).
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Le SDAGE Loire Bretagne, Arrété le 18 novembre 2009, il a été approuveé le 18 novembre 2015.

Le PGRI Loire Bretagne, approuvé le 23 novembre 2015.

Le SAGE Allier Aval, approuvé le 13 novembre 2015. -
Le Schéma régional de gestion sylvicole de '’Auvergne, approuvé en avril 2005. le Gragtéénct}ggm St
Le SRCAE, approuvé par arrété préfectoral en date du 20 juillet 2012.

Un Schéma Régional de Cohérence Ecologique sur la Région Auvergne, arrété le 7 juillet 2015.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Grand Clermont

Le PLH 3.

Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) du Puy de Déme 2013-2018.

Le plan départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés

Le plan départemental d'élimination des déchets des travaux publics

Le schéma départemental des Gens du Voyage

L’Agenda 21 du Conseil Général du Puy-de-Déme.

Les lois portant engagement national pour 'environnement (lois Grenelle | et Il)

Loi d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF), 14 octobre 2014

Loi pour I'acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR), 24 mars 2014

La loi de modernisation de I'agriculture et de la péche du 27 juillet 2010

Le Schéma Cohérence Territoriale (SCoT) du Grand Clermont approuvé le 29 novembre 2011.

3. Rappels historiques

B PESSAT
Ce territoire correspondait a une ancienne paroisse de I'ancien régime dont le centre avait été Pessat. Au XVIliéme siécle, des rectifications
de limites communales entrainérent une séparation entre le hameau de Pessat et son abbaye qui entrait alors dans la commune de Riom
Pessat restera le siége d'une toute petite justice seigneuriale tenu par le Sieur Dubois.

m VILLENEUVE
Le nom de Villeneuve, Villa nova en 1209, désignerait une agglomération nouvelle fondée par un seigneur du Moyen-Age.
Fin XVIéme-début XVIléme siécle, les Dubois (riche famille bourgeoise et marchande de Riom) s'accaparent différents domaines : Pessat,
Villeneuve, la Pauze et La Mothe.

B LE TERRITOIRE
L'histoire de la commune est surtout celle du drainage du marais et de |'établissement des voies de communication (chemin de fer au XIXéme
siécle, et A71 reliant Paris & Montpellier).
L'assainissement des Marais est une ceuvre de longue haleine. Il est possible que des travaux de drainage aient été entrepris par les romains.
Aux siécles suivants, période d'insécurité et de décadence économique, les marais durent s'étendre et ce n'est qu'au Xllleme siécle que la
lutte contre eux reprendra. De nombreux fossés furent creusés, souvent pour limiter des terres de formes irréguliéres bordées de saules.
Mais, au XIVéme sigcle, faute d'entretien pendant la Guerre de Cent Ans, tout fut remis en question.
En 1607, le réglement du Roi IV, celui de Louis XlIl en 1611 et la déclaration de Louis XIV en 1643 définirent des avantages accordés aux
défricheurs pour les dédommager de leur peine.
Le conseil d'Etat du Roi IV accorda le droit au desséchement des marais au XVIlIéme siécle. Aprés les années 1929 et 1930, des syndicats
intercommunaux se créérent. Avec l'aide de I'Etat et sous la direction du Génie Rural, ils purent réaliser de grands travaux qui paraissent a
peu pres suffisants dans la plupart des communes pour prévenir une submersion durable.
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rritoire

4. Les éléments physiques composant le te

Le relief

Le territoire communal s’étend sur 626 hectares. Situé dans une plaine
peu accidenté, son altitude varie entre 349 metres (a l'ouest de
Villeneuve) et 315 métres (au bord de I'Ambéne).

Le bourg de Villeneuve est implanté sur le rebord d'une petite "butte" a
340 m d'altitude, dominant la plaine a I'est. Le bourg de Pessat est situé
dans une partie plus basse (330 m d'altitude).

Le territoire présente un relief de plaine caractéristique de la
Limagne.

La géologie (source BRGM)

. Des formations alluviales

I s'agit de formations sédimentaires qui apparaissent comme des
terrasses alluviales au glacis adouci par I'érosion.

= Des formations tertiaires et colluvions dérivées. Il s'agit de
formations sédimentaires qui constituent les pentes du coteau
descendant doucement vers la plaine.

= Un complexe de formations superficielles

Il s'agit de formations sédimentaires. Certains facies, en particulier les
ensembles colluviaux et les dépots de piedmonts, sont alimentés
jusqu'a une date récente par une intense érosion des sols et des
formations sous-jacentes.

Ce complexe correspond principalement aux terres des anciens marais
ou "terres noires". Sous réserve d'étre drainées, ce sont des terres
fertiles a haute valeur agronomique.

0 250 m
| S— |

|
%
\

Conception : SCP Descoeur
Source : IGN, BGRM

C"'J 2000Z207252-201- 807202,
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i i rmations alluviales
Accusé de réception en préfecture I Formations tertiaires et colluvions dérivées
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DEMOGRAPHIE

[l variation de densité de population 1999-2006 [J]

Le contexte supra communal

Démographiquement, Pessat-Villeneuve fait partie des communes
ou la démographie est dans une dynamique positive.

Riom Limagne Volcans Communauté constitue le 2éme EPCI le
plus peuplé du département. Si sa croissance démographique
reste modérée, depuis 2006, elle s'accélere et devient supérieure
a celle du département.

2.Le diagnostic démographique

La commune de Pessat-Villeneuve a connu un pic démographique
en 1831 avec 315 habitants ; et s'est ensuite lentement dépeuplée
pendant un siecle et demi (122 habitants en 1962). Depuis, la
commune connait une croissance exponentielle. Elle a multiplié
par quatre son nombre d’habitants en 45 ans. En 2017, la
population municipale était de 584 habitants.

La population de Pessat-Villeneuve est jeune.

Le solde naturel est stable depuis 1968. La forte augmentation de
la population municipale est donc due au solde migratoire. En effet,

depuis 1968, le solde des entrées sorties pousse la population a Enhabitants aukm? par an

croitre. B 2o plus B De 0.l 4 moins de 0.3 De - 0.1 & mains de - 0.05
A Bl De | 3 moins de 2 Dre 005 4 mains de 0.1 D De - 0.3 4 meine de— 01

Le nombre moyen de personnes par ménage est de 2,6 en 2013. B De 0.3 5 moins de | De- 0,054 moins de 005 N Meins de— 0.3

Le desserrement des ménages a débuté en 1975 sur la commune. —— Territoire détude — Puy-de-Dame

Le desserrement devrait se poursuivre dans les années a venir.

Source : Inses, Recensements de fa papulation 1999 =t 2006
hitpclwusiesee friguvergne - insee Aurerpne La Letire n°é |

3.Les perspectives de développement Evolution de la population entre 1968 et 2017
pour 2032

Les réflexions engagées pour le PLU & hauteur de 2032 prennent
en considération le desserrement des ménages, projeté a 2,4
personnes/ménage.

Scénario 1 - Une croissance comparable aux derniéres
années : +1.8%/an

La commune pourrait encore gagner environ 179 habitants, ce 1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2013 2017
qui porterait la population communale & 763 habitants.

Les données proposées sont établies a périmétre géographique identique, dans la
Scénario 2 - Une évolution basée sur la croissance attendue géographie en vigueur au 01/01/2015. Sources : Insee, RP1967 a 1999
ot - dénombrements, RP2008 et RP2013 exploitations principales.
dans le territoire de Riom-Nord agglo : + 0,7
La commune pourrait gagner 64 habitants supplémentaires, ce

qui porterait la population communale & environ 648 habitants. S $oimre moyen actuplants palt iéskdence prirtipale
35 A_ 2013
2.6
Scénario 3- Une croissance compatible aux objectifs du PLH3 3 \

Le PLH 3 prévoit la réalisation de 53 logements sur la commune de 2= %
Pessat entre 2017 et 2030, soit 4 logements/an. Projeté a 15ans,la .
commune pourrait réaliser 60 logements, correspondant ainsi a une
croissance d'1.05%/an. La commune pourrait accueillir environ 100
habitants supplémentaires, ce qui porterait la population communale
a 683 habitants environ.

1968(*) 1975(%) 1982 1590 1955 2008 2013

ENJEUX
La proximité de la commune par rapport au bassin de vie et d’emploi de Clermont devrait contribuer a maintenir une croissance réguliere. Tout
I'enjeu pour la commune est de savoir réguler cette croissance afin de pouvoir continuer a accueillir sans excés pour les équipements publics, et
les terres agricoles. Engager une réflexion sur les limites urbaines actuelles.
ORIENTATIONS / Pistes de réflexion pour le PLU

= Maintenir les populations en place Fixer une ambition démographique et de la disponibilité fonciére. raisonnable

= Atteindre une diversité sociale et générationnelle.

Accusé de réception en préfecture
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EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type d'activité

ECONOMIE

: : . . Al . Ensemble 366 3N
Riom Limagne et Volcans Communauté constitue le second pdle économique du

Grand Clermont. Actifs en % 732 773

Ochifs avant Ln empla) e % A3 745

L L ! E m Q I 0 I chameurs en 24 27

Le nombre d’actifs baisse depuis 2008, et notamment le nombre d’actifs ayant un

emploi. Pourtant le nombre d’emplois dans la zone augmente. gt b
Le nombre d'inactif a augmenté, tiré par le nombre de retraité. Ceci confirme un
vieillissement de la population. 135 8

A Pessat-Villeneuve, la grande majorité des actifs travaillent en dehors de la e —

commune (91 %). Ce chiffre n'a pas évolué depuis 2006.
Sources : Insee, RP2008 et RP2013 exploitations principales.

2.Le tissu économique

DEN T3 - Nombre d'entreprises par secteur d'activité au ler

Selon I'INSEE, la commune de Pessat-Villeneuve compte 20 entreprises. janvier 2013
Deux industries sont installées : Nombre| %
) . . \ . Ensemble 20| 100,0
e une centrale d’enrobage, Eurovia. Le site est trés excentré par S— Y
rapport aux groupements batis de la commune. Il se localise au Sud- | _ By I
Est de la commune, & proximité de la Zone Industrielle Graviéres sur | -
. ommerce, transports, services divers 11 55,0
la Colmmune de R|Om . ; , , ; dont commerce et réparation automobile 2 10,0
Située entre la RD211, la voie ferrée et 'A71, la centrale estimplantée | ,ministration puslique, enseignement, santé, action sodale ol oo

surun I'e|lef peU aCCIdenté Champ : activités marchandes hors agriculture.

e une usine de polystyréne expansé et injection thermoplastiques,  source : msee, ree (sirene).
Plastyrobel. Cette entreprise existe sur le territoire depuis 1968. Son
effectif n'a cessé de croitre depuis, pour atteindre en 2012, plus de 80 personnes. Cette entreprise joue un role d'intérét
communautaire du point de vue de l'activité et du développement économique du territoire et de ses environs (a I'échelle
intercommunale), et envisage de continuer a se développer. Le personnel attaché provient des communes environnantes, et
notamment de Riom.

| 1

Le SCoT du Grand Clermont ne prévoit pas I'implantation de zone d’activités économique dans la commune.

3.La vocation touristique
La commune de Pessat-Villeneuve n’a a priori pas de vocation touristique tres prononcée, malgré de nombreux atouts (patrimoine historique
(notamment le chateau de Villeneuve et le chateau de La Pauze, 'Ambeéne, ...).

4. Perspectives de développement
Le SCoT ne définit pas de stratégie particuliére pour Pessat-Villeneuve. L’enjeu est de favoriser I'accueil d’activites tertiaires
compatibles avec I’habitat ainsi que la requalification et la densification des zones d’activites existantes.

ENJEUX
= Le maintien des activités et entreprises existantes. Le renforcement de la vocation économique
= Pole touristique a renforcer
ORIENTATIONS / Pistes de réflexion pour le PLU
= Conforter la population active.
= Maintenir et développer les équipements économiques locaux. Permettre I'accueil de nouvelles activités économiques.
= Préserver les espaces naturels et paysagers.

0T a8eq
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LA

VOCATION AGRICOLE

Conscient que I'agriculture se trouve en concurrence directe avec la nécessité de produire du
logement ou des zones d'activités, le SCoT du Grand Clermont vise d’'une part a réduire fortement
le rythme de consommation d’espace en combinant densité des extensions et renouvellement urbain et d’autre part, a

protéger les terres agricoles.

Terre de grande culture 3 maintenir : protection de niveau 2 qui vise 3
conserver les meilleures terres agricoles afin de développer le potentiel de
développement et d'innovation du secteur agroalimentaire.

Qualité des cours d’eau a préserver : maitriser quantitativement et
qualitativement la ressource et les besoins en eau (eau potable, irrigation,
écosystéme...) de la riviere Allier et des autres cours d'eau qui traversent les
Coteaux de I'agglomération.

Assurer les emplois agrialimentaires de demain

Pessat-
Villeneuve

La commune de Pessat-Villeneuve est située dans la petite région agricole de la Limagne Agricole.
Pour cette commune a vocation rurale, les terres agricoles occupent la plus grande partie du territoire communal.

]
|
]
(]

Assolements 2014

Arboriculture
M Gels

[ Prairies temporaires

Autres cultures industrielles H Oléagineux

Céréaliculture M Protéagineux

Divers M Prairies permanentes [l Semences

L’espace agricole représente 89% de la superficie communale.

Le morcellement parcellaire est faible au regard de la superficie
moyenne d'une parcelle agricole & I'échelle départementale
(6600m?).

2 exploitations ont leur siége sur la commune aux lieux dits La
Mothe et Pessat. Elles exploitent 6% des surfaces agricoles
communales. Les 2 exploitations sont tournées exclusivement vers
un systéme de production en « grandes cultures ».

Les chefs d’exploitation ont moins de 40 ans.

II n'existe aucun élevage sur le territoire de Pessat
Villeneuve. La commune n'est donc pas concernée par les
périmetres de réciprocité agricole (En fonction de leur nature,
de leur taille et de leur mode de conduite, les batiments d'élevage
et certaines de leurs annexes bénéficient de périmetres de
protection sanitaire d'un rayon de 50 & 100 m).

La végétation est trés peu présente.

S ASSOLEMENTS ET SYSTEMES DE PRODUCTION

Répartition en surface des productions agricoles
3%
2% 3‘}? Arboriculture
2% W Autres cultures industrielles
Céréaliculture

Divers

uGels

W Maraichage

W Oléagineux

W Prairies Permanentes

Prairies Temporaires

® Protéagineux

W Semences

Ios Lites N\

_z¢~

Mautin

BD Foret V2 (2006- )

B Feullus purs enflots Bl Lande ligneuse @4 Mange de conifétres @Ml Mélange de feuillus

ENJEUX

= Lasurface agricole a protéger

ORIENTATIONS / Pistes de réflexion pour le PLU

aintenir fa presence d exploitations ggricoles. Permettre leur développement.
Aecuse de r%@%
0§3-200070
LMBOYGSlB‘DE....-.....-.....-
Date de télétransmission : 10/07/2018
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EQUIPEMENTS ET SERVICES

Parce qu'ils participent a la qualité de la vie dans les quartiers, les équipements de proximité peuvent représenter un vecteur de développement
afin d’accroitre I'attrait résidentiel de la ville.
e La commune de Pessat-Villeneuve et de Clerlande ont constitué un RPI. Un regroupement pédagogique intercommunal consiste a associer
plusieurs écoles a faibles effectifs scolaires afin de constituer une école a cheval entre plusieurs sites d'école, dans des communes différentes.
e Le college le plus proche est celui de Michel de I'Hospital & Riom. Les autres colléges se situent aussi a Riom (Jean Vilar, Sainte Marie et Pierre
Mendes France.
Relais Assistants Maternels
Une cantine
Un service de transport scolaire pris en charge par Riom-Communauté
Terrains de sports a Pessat-Villeneuve
Piscine Béatrice Hess, place de I'Europe Riom
Parcours de santé (Bois de I'étoile)
Mairie de Pessat-Villeneuve
CCAS
Gendarmerie
Transport scolaire (RPI par le conseil départemental et le college par Riom-communauté)

ENJEUX

= Le cadre de vie.
= La proximité de services et d'équipements
ORIENTATIONS / Pistes de réflexion pour le PLU

= Maintenir les services et équipements
= Engager une réflexion sur les besoins de services et équipements supplémentaires, liés a I'accueil de nouvelles populations, et aux
caractéristiques des populations.
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MOBILITE

Les axes routiers i )
Le territoire communal est traversé par une autoroute (A71), / 1
et par plusieurs voies départementales (dont la D2009 et la
D211).

2.Contraintes & o '
B Classement sonore des voies : RD2009 et A71 - ‘ &Y %
B Amendement Dupont - i -

e |aD2009 est soumise a une marge de recul de 75m de =
part et d'autre de son axe. b o

e ['A71 est soumise a une marge de recul de 100m de
part et d'autre de son axe.

1211

3.Les modes de déplacements D
Les habitants de la Communauté effectuent quotidiennement | '
prés de 127 000 déplacements, soit 4,3 déplacements par jour
et par personne. Cette mobilité plutdt élevée (4,1 o
déplacements par jour et par personne dans le Grand D = X
Clermont) peut s'expliquer par la présence importante de ‘K >

familles (personnes de 25 a 49 ans, ayant des enfants). ok , ‘J':t:'

Prés de 69 % des ménages disposent de 2 voitures ou plus. # \\ =
92% des habitants se rendent au travail en voiture. G ' 7

\ 4 — L. Concaprion < SOP Destueu

e | / Source < 1GN
- 1

La commune est traversée par une voie ferrée. Cette voie relie  [= Autoroute — Routed 1 chaussée = Route a 2 chaussées —— Route empierrée

Riom & Cellule.

La commune ne dispose pas d'aire de co-voiturage. Les aires /
les plus proches sont celles de Cellule et de Saint-Bonnet- ]

{
. <
Prés-Riom. ':

L'usage des transports collectifs, que ce soit pour des
déplacements internes a la Communauté de communes ou
avec d'autres territoires, est faible (3 % contre 7 % en
moyenne sur le Grand Clermont). Toutefois, le réseau de
transports urbains de Riom Communauté connait une
croissance de trafic.

SN E NN NN NSNS NI NN ENEEEEEEEEEEEEEE

ENJEUX

< Une meilleure organisation des déplacements, et
notamment des transports collectifs. Les émissions de
gaz a effet de serre.

= La protection des personnes et des biens contre les
nuisances sonores.

ORIENTATIONS / Pistes de réflexion pour le PLU

< Ne pas créer de zone urbaine & vocation d'Habitat a
proximité des voies a grande circulation.

- Limiter le mitage permet plus facilement de mettre en
place des modes de déplacements alternatifs (co-
voiturage, déplacements doux).

Conception « SCP Descomer

€1 a8eq

Source ; iGN, DOT I_l
I Amendement Dupont (100 et 75 m) (lassement sonore des voies (en métres)
Zone dinterdiction d'accés (EL11) 35100
Vee 300
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2" partie ® HABITAT ET URBANISME

DEVELOPPEMENT URBAIN

o 7 lieux-dits habités.
La carte ci-contre montre la densité démographique. L’habitat
est essentiellement concentré sur le Bourg et les villages de
Pessat et le Puy. Le reste du territoire est concerné par un
habitat plus dispersé.

Le bourg de Villeneuve

Jusque dans les années 60, le bourg de Villeneuve a trés peu
évolué. Les années 70 marquent le début de la rurbanisation. De
nombreuses constructions voient jour, de fagon plutdt
anarchique : c’est le mitage du bati. A partir des années 90 et
2000, la rurbanisation bat son plein.

Le bourg de Pessat
Le village de Pessat a débuté sa rurbanisation plus tardivement
que Villeneuve, a partir des années 90.

Analyse de la consommation fonciere des 9
derniéres années :

55 nouvelles constructions ont été réalisées (soit 6 en
moyenne/an) et ont consommé 5.2 ha d’espaces urbanisables. La
consommation fonciére moyenne est de 948 m?/logement
individuel.

CONSOMMATION FONCIERE 2007-2016

15 15000
10 10000
5 % 5000
0 = = 0

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

E==== Total superficie e=@==n Total nombre de permis

Des projets d'urbanisme sont en cours de réalisation :
e  Unlotissement en cours en marge Est du bourg.
e  Unlotissement en cours a Champ Boby, entre le bourg (Ud) et
Plastyrobel.

L'analyse des potentialités foncieres actuelles n’a pu étre réalisée
car la commune ne dispose pas de document d’urbanisme (RNU).

ENJEUX

-z~

Corception : SCP Descoews
Sourre 1 INSEE

_..z&A

-
P’ .
.
‘8 i 0 250 m
sa L f

I E=iments constults avant 1272

B 8atimanis consruits entra 1072 e1 1094 [l Betimants constiuits entre 1904 et 2614

bati et de protéger les terres agricoles.
ORIENTATIONS / Pistes de réflexion pour le PLU

Les futures évolutions devront permettre au bourg de garder une forme resserrée (en privilégiant 'urbanisation des dents creuses) afin de densifier le

Accusé de réception en préfecture
063-200070753-20180703-
DELIB2018070318-DE

Date de télétransmission : 10/07/2018

= Engager une réflexion sur le potentiel urbain. Le remplissage des dents creuses devrait étre privilégié avant I'ouverture de nouvelles zones.
= Economiser le foncier. Cette orientation est d’autant plus difficile a gérer, que le modéle désiré des habitants vise toujours de plus grandes
surfaces habitables, alors que le nombre de personne par ménage diminue.
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ARCHITECTURE TRADITIONNELLE ET RECENTE

Les principales caractéristigues du bati (matériaux)

Les murs

La pierre Les différentes constructions ont su s'accommoder du peu de ressources que leur offraient
le sol et le sous-sol. Ainsi, les constructions de la commune de Pessat-Villeneuve présentent
une grande variété dans les types de matériaux utilisés et dans leur mise en ceuvre.

La fréquence d'utilisation de ces matériaux est variable selon I'époque. Les batiments les plus
anciens sont majoritairement construits en terre et/ou galets. La mise en ceuvre de la brique

e moellons d'arkose
e moellons de calcaire
e moellons d'andésite

* galets et de l'andésite est plus récente. On rencontre aussi l'utilisation de "blocs de béton", comme
la terre : - on les appelait alors. s utilisaient les graviers qui abondent le long de I'Allier et de la Morge,
e lepisé ainsi que la chaux fabriquée en plusieurs lieux du canton. lls étaient fabriqués dans la région
e labrique de Maringues et mis en ceuvre essentiellement pour les dépendances des fermes.
le bois :
e  bardage

Les toitures et les couvertures

¢ La tulle canal est le matériau le plus anciennement uilisé en | o5 toitures sont des éléments importants du paysage urbain. Les
LLmagne (Lqu; .‘? progrlesswen;ent tremplace les couvertures dte formes variées du parcellaire générent des formes de toitures tout
chaume). La tuile canal ou ronde est mise en ceuvre surune pente  5qqj variges, mais la présence de caractéristiques fortes contribue &

de toiFure de 25,é 40° (région ,3)' ) ) . l'unité des constructions et de leur ensemble. Les couvrements
. Lg‘tune plalte dite bourbonnaise est une |_mportat|on ‘plusotardlve possédent généralement deux longs pans, mais, selon la surface

(siécle dernier) et suppose une pente de toiture de 40 & 50°. couverte et la localisation de I'édifice, certains peuvent étre réduits & un
e  Certains batiments sont couverts de fibrociment, d’autres en tole seul (constructions appuyées sur d'autres).

ondulée ou de type bac acier (usine) Les couvertures de terre cuite, qu'il s'agisse de la tuile canal méridionale

o SeulesI'église et le chateau sont en partie couverts d'ardoisesetse oy de Ia tuile plate bourbonnaise, ont des teintes variées (allant du

démarquent dans le paysage du bourg, tant par la couleur de leur  rouge & l'ocre) conférant aux toitures des reliefs et couleurs particuliers.
couverture, que par la hauteur du batiment.

2.Le patrimoine majeur

Le patrimoine architectural protégé

La commune est soumise aux servitudes de protection des Monuments Historiques. La loi de 1930,
fixant la protection des Monuments Historiques, fut complétée par celle de 1943 qui détermine la
protection des abords des Monuments Historiques en instituant un périmétre de 500 m. Cette loi
confirme la solidarité du monument avec son environnement immédiat (générant un paysage qui ne
se résume pas au seul monument).

B Le chateau de la Pause
L'ensemble date des 16¢ 17¢ siecles, se trouve en partie sur la commune de Pessat Villeneuve et celle
de Clerlande.
Inscription sur la liste supplémentaire des monuments historiques le 07/02/1994.
La protection concerne la totalité y compris la parcelle qui I'entoure et les piéces suivantes : cuisine,
salle a manger, grand salon, vestibule, salon-bibliotheque, chambre d'honneur, chambre aux blasons,
chambre au bucréne).

B Croix de chemin dite Croix du

-3t e . ) Buisson
iy o . ) .
g onde | crateaude aPause Inscrption urla e supplémentaie des
'af." et son périmétre de 500m. monuments historiques (e -La
e protection concerne le soubassement, le
ol hd piédestal armorié, la croix et son fiit.
b, e T ¢ ’
A yuy i Cette croix de chemin en lave semble
: A avoir été élevée au XVIléme siecle par le
a1 ": 2 seigneur de I'époque Christophe Dubois,
; bl seigneur de la Pauze).
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Le patrimoine architectural non protégé

e  L'église a été reconstruite en
1846.

e  Le Chateau de la Mothe. Ce petit manoir
Renaissance a subi de nombreuses
transformations, et a été transformé en
ferme.

e Le Chéteau Hebrard de Villeneuve, entierement
reconstruit a la maniére de Viollet le Duc

PRt L1 " Imdmm;‘:,“‘r—_f g i i i . i
1] J\ Y : I L Le patrimoine archéologique
: A ce jour, la DRAC identifie 11 entités archéologiques, allant du néolithique au moyen
age classique.

( Souteves
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3. Les constructions traditionnelles

L’architecture rurale
B Ledomaine
Le domaine désigne aujourd'hui une grosse exploitation agricole. Il constituait
autrefois un ensemble trés complet. Il prenait une place particuliére dans la
structure agraire traditionnelle. A ce logis est associé un ensemble de batiments
a usage agricole organisés souvent autour d'une cour carrée constituant la
ferme du domaine. On y trouve des granges, des remises e